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O que é o MACROZONEAMENTQ?

O macrozoneamento divide o territorio municipal segundo suas
caracteristicas fisicas e culturais e sua vocagao econdomica.

O OBJETIVO é orientar as politicas publicas, os investimentos e o controle
do uso e ocupacao do solo.

De modo geral identifica as zonas de :

 predominancia de uso rural (producao de alimentos, agricultura,
pecuaria, producao e manufatura de madeira ...);

« predominancia de usos urbanos (residéncias, industrias, comércio e
servicos, equipamentos publicos ...);

* predominancia de elementos de interesse ambiental (concentracéo de
florestas, reservas, alagados, grandes afloramentos rochosos...);

Quando estes usos coexistem tenta equilibrar o desenvolvimento dos
mesmos sem levar a degradacao do territorio municipal.
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MACROZONEAMENTO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO Areas com grande interferéncia ambiental
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Proposta Macrozoneamento

Legenda
MACROZONEAMENTO
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Proposta Macrozoneamento

Legenda
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Historico e Formacao

O iniciou da ocupacao dos distritos de
Santo Antbnio do Canaa e Sao Joéao de
Petropolis ocorreu por volta de 1895,
assim como na sede, essa ocupacao foi
espontanea e se estendeu entre a
margem dos rios Cinco de Novembro e
Rio Santa Maria, e a Rodovia Armando
Martinelli (ES-080), principal via de
ligacdo entre a sede e 0s municipios
Sao Roque do Canaéa e Colatina.

Em 1917 teve inicio a ocupacdo do
distrito de Vinte e Cinco de Julho
também de forma espontanea a
margens dos rios 25 de Julho e
Ribeirdo Alegre

No ano de 2003 surgiu o0 primeiro e
unico loteamento planejado, fora da
Sede, no Distrito de Santo Antonio do
Canaa — Loteamento Vila Colibri.




Proposicoes
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Zoneamento Urbano

E o planejamento da ocupacéo, garantindo um crescimento
com qualidade de vida para todos.

As areas urbanas sao divididas em diferentes partes que se
denominam zonas, cada zona possui regras especificas de
usSo e ocupacao do solo, de forma a melhor explorar seus
potenciais e controlar seus problemas.

Essa divisao se denomina;:
Zoneamento Urbano




Proposta Zoneamento Urbano

O Zoneamento dos nucleos urbanos incorpora 21 Zonas:

_ Zona de Recuperacéo Ambiental
Zonas de Interesse Ambiental Zona de Preservacdo Ambiental

Eixo Arterial 01, 02, 03 e 04

Eix0s Arteriais { Eixo Arterial Restrito

Centro Histérico

Zona de Ocupacao Preferencial 1 e 2

Zonas de Ocupacgao Zona de Ocupacéo Controlada 1 e 2
Zona de Ocupacédo Controlada do Centro Historico
Zona de Ocupacéo Restrital,2e 3

Zona de Transicao Urbana

Zona de Interesse Social

Zona Expanséo Restrita l e 2

Zonas de Expansao { Zona Expansao Preferencial 1 e 2
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Fatores Ambientals

Areas protegidas ou com relevante
Interesse ambiental;

Areas para recuperacdo ambiental;
Corpos d'agua;
Relevo; e

Parques e pracas.




Configuracao Urbana

Limite da Mancha Urbana,;
Uso do Solo;

Estrutura de Parcelamento — ruas, quadras e lotes;
Modelo de Ocupacao — gabarito e afastamentos;
Areas de Ocupacao Irregular:

Areas de Risco;

Novos Nucleos de Ocupacéao;

Vazios Urbanos; e

Estrutura Viaria e Fluxos.




Principios e objetivo

. ya . . . . ~ >
Principios considerados na definicao do zoneamento e das WrATERESA
regras de uso e ocupacao do solo.

- Preservar as areas de interesse historico, patrimonial, cultural e ambiental;
- Adequar o modelo de ocupacao ao relevo;

- Compatibilizar uso com capacidade de suporte (infraestrutura de saneamento
basico e sistema viario);

- Respeitar tendéncias de uso e ocupacéo, considerando a vocacgao da zona;

- Incentivar a requalificac&o urbana.

O objetivo do Zoneamento € permitir um melhor
aproveitamento do espaco urbano sem grandes impactos
ambientais, de fluxo ou paisagistico.
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Area minima do lote =

Area do

Profundidade x Testada




Afastamento =

E a distancia que a edifica¢do
deve observar a partir das
divisas dos lotes
(frontal, lateral e fundos)




Taxa de ocupacao maxima=

E a relacdo percentual entre a projecio horizontal da edificacio
e a area do terreno
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Gabarito Maximo =

4 Niumero maximo de Pavimentos

Estabelecido de acordo com as
2 restricoes de cada zona.




Coeficiente
Aproveitamento (C. A.)=

Area total construida
dividida pela area do
terreno

Area maxima a ser
construida = 3x

360m? = 1080m?




Taxa de permeabilidade =

E a percentagem da area do
terreno que deve permanecer
permeavel




Zoneamento

ZER 1118

Santo Antonio do Canaa




Zoneamento

25 de Julho

Sao Joao de Petropolis




Zoneamento

. Zona de Preservacdo Ambiental: Areas de interesse ambiental protegidas

L)
) 44'7'4 TERESN&
por lei.

Zona de Recuperacdo Ambiental: Areas de interesse ambiental protegidas por
lei que perderam a caracteristica original e que podem oferecer riscos a populacao.

Santo Antonio do Canaa




Zoneamento

Possibilidades de Uso e Ocupacéo: ‘waere

*Plano de manejo;
*Areas consolidadas no perimetro urbano -
afastamento de 1,50m do rio.

25 de .lulho

Sao Joao de Petropolis




Zoneamento

Eixo Arterial 01: Eixo principal de Santo Antonio do Canaa.

Possui trafego intenso com capacidade de suporte limitada, da acesso as principais
areas de expansao e deverao ter intervencao de novo alinhamento viario com
recuperacao dos afastamentos frontais para melhorar a acessibilidade local.




Tabela de Controle Urbanistico
APROVADA EM AUDIENCIA

- EIXO ARTERIAL 01 — EA1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos iNDICES
CA T0 ™ ALTURA DA AFASTAMENTOS MiINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMO? MAXIMA? MiNIMA2 GABARITO? EDIFICACAO FRENTE LATERAL FUNDOS THEMSIJ.I?’I%A AREA MINIMA
Res. Uni. 3 12m
14
15mna [450m? na
Res. Mult. v
° EA1/01e | EA1/01e
4 18m EA1/02 EA1/02
; 1.5m com 1,5m
Misto' 20 10% 3m ’ com
abertura
abertura
50
Com/ser. Com/ser. 1 has _
Local /Bairro| Principal mais ma
1,8 70% 3 12m
Ind. Baixo | Ind. Médio 10m 300m?2
impacto impacto

Atual




Zoneamento

Eixo Arterial 04: Eixo ao longo da Rodovia Armando Martinelli,

em Santo Antonio do Canaa.

Possui trafego intenso, capacidade de absorcao de fluxos viarios, baixo nivel de
adensamento e grandes vazios urbanos, possibilitando o planejamento urbano para
recebimento de atividades de suporte as industrias e ao beneficiamento de produtos
agricolas, aléem de atividades urbanas de maior potencial de impacto.
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Tabela de Controle Urbanistico
APROVADA EM AUDIENCIA

- EIXO ARTERIAL 04 — EA4

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
iNDICES

usos
cA TO0 TP .| ALTURA DA AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO®
PERMITIDOS TOLERADOS | \iviMo: | MAXIMA® MiNima: A GABARITO EDIFICAGAD FRENTE LATERAL FUNDOS Tﬁm'lﬁa AREA MiNIMA
Res. Un Lotes de frente
es. Fni. pararodovia
1,4 15m | 450m2
Res. Multi.
1,.5m com G;;,'E_;rgu
Misto 20% 3 12m 5m :;‘Eftirr'; sem 3 100D6?
abertura
Com/sery.
Local/ bairro/ i"'s';‘;?;f 18  10%
principal Demais lotes
Industria Industrial
baixo e médio alto 12m 350m?
Impacto impacto

Atual




Zona de Ocupacao Controlada 1: Santo Antonio do Canada, Sao Joao , 7,
de Petropolis e 25 de Julho. Sdo areas com uso predominantemente V7A TERESA”
residencial, com ocupac0des esparsas ou em fase de renovacao urbana que
apresentam algum tipo de deficiéncia na infraestrutura ou se localizam proximas as
zonas ambientalmente frageis ou areas de risco.

] Absorvido
pela
A ZOR1/06

Santo Antonio do Canaa




Zoneamento

Zona de Ocupacao
Controlada 1:

25 de Julho

Sao Joao de Petropolis




Tabela de Controle Urbanistico
APROVADA EM AUDIENCIA

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA —ZOC

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos iNDICES
AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO’
CA TO TP ALTURA DA
PERMITIDOS TOLERADOS ; 2 |z 2| an , | GABARITO? p - -
MAXIMO?* | MAXIMA? | MINIMA EDIFICAGAO FRENTE LATERAL FUNDOS Tﬁﬁ:ﬂ?ﬂ“ AREA MiNIMA
Res. uni 1,4 3 12m
Res. mult
2,1 4 18m
1,5m com 1,5m
Misto! 70% | 10% 3m ’ com 2 2
abertura
abertura
Com/ser. Com/ser.
Local Bairro | Principal®
2
Ind. Baixo
impacto

Atual - Proposta
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Zoneamento

Zona de Ocupagao
Restrita 1:

.,

R, AT
~%. ZOR1M0

Sao Joao de Petropolis




Tabela de Controle Urbanistico
PROPOSTA APROVADA

ZONA DE OCUPACAQO RESTRITA 1 — ZOR1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICD

usos _ iNDICES
ca To 1P ALTURADA | AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO®
PERMITIDOS | TOLERADOS | wgamo  mAxima | minma | SABARTO | enpcacio | rrente Lareras | Fuwoos | TESTAPA | ined pinia
Res. Uni,
Res. Multi. 3,0m para
lotes com
frente para
vias
arteriais, 1,5m
Misto 1.4 a0%s | 10% 2 Bm coletora s & 1&32” r‘tfl?: com Bm 150m2
locais abertura
principais
Com/serv. 1,5m nas
Local demais vias
Industria de
baixo
impacto

Atual - Proposta




Zoneamento

Zona de Expans&o Restrita 1: Santo Anténio do Canaa e 25 de Julho. Areas que b, A
identificadas para expansao urbana, com objetivo de melhor aproveitamento da “Wra TERESM
infraestrutura instalada e melhor conexao do tecido urbano, entretanto, em funcao das
restricOoes de ambiental e de relevo, apresentam maiores restricdes construtivas e de uso.

ZER 118

Santo Antonio do Canaa



Zoneamento

Zona de Expanséao Restrita 1:

25 de Julho




Tabela de Controle Urbanistico

ATUAL - RECUSADO

ZONA DE EXPANSAO RESTRITA — ZER

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

us0s INDICES
CA To ™ ALTURA DA | AFASTAMENTOS MINIMOS
PERMITIDOS | TOLERADOS" | yiiximor | maximar | minma: | SABARTO" eniecacao | cpente | LateRaL FUNDOS
Ees. uni
Fes.
huilti.
Com/ser 1.5mcom  1,5m com
Local * 14 | 90% | 20% 2 Bm 3m ou sem ou sem
abertura abertura
Indus.
Baixo
impacto
Misto

Atual - Proposta

PARCELAMENTO®
TESTADA AREA MiNBMA
MIMIMA,

10m na 250m? na
ZERM4a ZERM44a
ZER /21 ZER/21

12m nas 350m?
demais nas demais




Tabela de Controle Urbanistico
PROPOSTA APROVADA

i ;L;; ZONA DE EXPANSAO RESTRITA 2 - ZER2

B3
E

TABELA DE CONTROLE UREANISTICO
US0s _ iNDICES
" AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOE | TOLERADOS! M.io.xn;:m- MAIIEIIN Minima: | SABARITD EEE:&E - PR —— ‘r:z:.:‘n: AREA MINIMA
Res. uni
Res.
Multi,
. 10mna | 250m® na
ZERM4a  ZER M4 a
18mecom | 1.5m com ZER /21 ZER/21
Comi/ser ’ ’
local’ | 1.8 | 60% 2°” 3 12m 3m ousem | ousem
! abertura abertura
12m nas 350m?
Indus. demais nas demais
Baixo
impacto
Misto

Proposta




Zoneamento

Zona de Expanséo Preferencial 2: Santo Antonio do Canaéa, Sao Joao , A
de Petropolis e 25 de Julho. Zona de relevo menos acidentado onde V7A TERESA”
devera ser fomentado o uso residencial, comeércio e servico de pequeno e medio porte.

.
- .

Santo Antonio do Canaa




Zoneamento

Zona de. EXpansao ‘u eassre
Preferencial 2

ZEP2/03

25 de Julho

Sao Joao de Petropolis



Tabela de Controle Urbanistico
PROPOSTA APROVADA

- ZONA DE EXPANSAO PREFERENCIAL 02 — ZEP2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

uUsos iNDICES
CA TO TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MiNIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS : 2 | i 2| wnt . | GABARITO? ~ - -
MAXIMO? | MAXIMA? | MINIMA EDIFICAGAO FRENTE LATERAL | FUNDOS Tﬁ?&‘:ﬂg‘“ AREA MiNIMA
_ 15 1,5m
Res. Uni. 1,4 | 60% 3 12m ~Hsmeomy
abertura
abertura
Res. Mult.
2,0 4 18m
Misto? 20% 3,0m 12m 300m?
1,5m
1,5m com com-ou
70% ou sem
abertura sem
Com/serv. Com/serv. abertura
Local Bairro®
1.4 3 12m
Ind. Baixo
impacto?®

Atual




Zoneamento

Zona Especial de Interesse Social:
Sao Joao de Petropolis.

Composta por tecidos urbanos
situados em locais de risco ou em
Areas de Preservacido Permanente,
com estrutura de parcelamento
precario, fragil infraestrutura, auséncia
ou deficiencia de cobertura de
servicos urbanos basicos e que
abrigam populacoes de baixa renda.
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Sao Joao de Petrépolis




Tabela de Controle Urbanistico
PROPOSTA APROVADA

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
. AREAS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos ) ) ) _ INDICES
- 10 ™ ALTURA DA | AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMTIDOS  TOLERADOS | wmixmo | mixmaa winmn CA8ARITO e0IFICAGAO | ppente | iateraL  Funoos T iite. | AREA MINIMA
Res. Lni.
Res. Multi.
1,5m
Misto 152 | 80% 10% 2 8m 1,6m |1Smeem|  om 5m 125m?
abertura
abertura
Com/sery,
Local e
bairro
Indistria de
baixo
impacto

Atual - Proposta




Perimetro Urbano

A juncao de todos 0s zoneamentos compoe
0 Perimetro Urbano do Municipio

Santo Antonio do Canaa



Perimetro Urbano

A juncao de todos 0s zoneamentos compoe
0 Perimetro Urbano do Municipio

25 de Julho

Sao Joao de Petropolis



Perimetros Urbanos

O Perimetro Urbano inclui a area ja urbanizada e
as areas de expansao urbana
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Condicionantes....

REGRAS GERAIS CONSTRUTIVAS:
Gabarito maximo de 03 pavimentos e altura maxima de 12 metros
Atendimento as faixas néo edificantes (ambientais e rodovias)

Limite maximo de 3 unidades para uso residencial, uni ou multifamiliar, mais
1 edificacao de lazer de uso comum, a cada 3ha

Edificacdes residenciais, até o limite de 5 unidades ficam dispensadas de
aprovacao de projeto. Nos casos em gque ultrapassar de 5 unidades por
propriedade fica condicionado a aprovacéo de conselho

EdificacGes ndo residenciais sem limite de area construida, mas poderao
depender de aprovacéo de projeto quando maiores de 900m?2 ou necessitarem
de Alvara Sanitario e Licenciamento Ambiental




Obrigada!

Secretaria de Planejamento e
Assuntos Estrategicos

Contatos: 27 3259.3876

projetos@santateresa.es.qov.br

planejamento@santateresa.es.qov.br

lJSN www.santateresa.es.qgov.br

Instituto Jones dos Santos
Neves
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