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Historico...

Abril/2019 - FORUM MUNICIPAL DE POLITICATERRITORIAL

$

Maio/Junho/Julho/2019 — OFICINAS TEMATICAS

2

Dezembro/2019 — AUDIENCIAS PUBLICAS Apresentacéo do diagnostico
do Municipio e das propostas de zoneamento

4

DEZEM BE/2019—




Principais Questoes

1. Ampliar a guantidade de espacos publicos
adequados a socializacao e lazer dos moradores

2. Necessidade de Regularizacao Fundiaria

. Desvio de caminhbes no Centro Historico

. Preservacao do Patrimonio Historico, Arquitetonico,
Ambiental e Paisagistico

5. Fachadas em modelo colonial

6. Expansao da Zona Urbana na Sede

7

8

B W

. Transformacéao das areas néo edificantes em ZER
. Taxa de Ocupacao

9. Altura do Gabarito

10. Afastamento Frontal

11. Novas regras de loteamentos e condominios

12. Revisao da ocupacao do solo rural

13. Outorga onerosa




Principais Questoes

1. Ampliar a quantidade de espacos publicos
adequados a socializacao e lazer dos moradores

2. Necessidade de Regularizacao Fundiaria

3

Problemas causados principalmente pela ocupacao irregular
e/ou clandestina

* Projetos de regularizacao fundiaria com adequacéao dos
espacos publicos

« Maior fiscalizac&ao para coibir o surgimento de novos
ocupacoes irregulares e/ou clandestinas




Principais Questoes

3. Desvio de caminhdes no Centro Histoérico

4

« Transito nao municipalizado
 Depende de estudo de rota alternativa que seja
economicamente viavel

4. Preservacao do Patrimonio Historico, Arquiteténico,
Ambiental e Paisagistico
5. Fachadas em modelo colonial

4

« Educacao patrimonial
* Revisao da lei de preservacao patrimonial
 Incentivos fiscais




Principais Questoes

6. Expansao da Zona Urbana na Sede

« Feita através de requerimento dos interessados, com
avaliacao ambiental e urbanistica
 ZEPSs — pouco ocupadas

7. Transformacao das areas nao edificantes em ZER

4

* Nao existe mais zona nao edificante
* Devera ser apresentada topografia para futuros
parcelamentos
* Proibido parcelamento acima de 45%




Principais Questoes

8. Taxa de Ocupacao 9. Altura do Gabarito

10. Afastamento Frontal

3

Tais indices foram calculados por Zona levando em
consideracao as caracteristicas do sistema viario e do uso
e ocupacao do solo, e participacao popular

Foram considerados também a fase de revitalizacdo ou
ocupacao do solo onde as novas construcoes deverao
considerar fatores como afastamentos, iluminacao e
ventilacao, sombreamento e permeabilidade, que sao
Importantes questdes que envolvem saude e seguranca
publica




Principais Questoes

11. Novas regras de loteamentos e condominios

3

« Adequacao a nova legislacao
« Diminuicaéo da area de doacao do sistema viario
 Incluséo dos condominios de lotes

12. Revisao da ocupacéao do solo rural

4

« Estabelecimentos de novas diretrizes

13. Outorga onerosa

4

« Fonte de recursos para 0 municipio
 Aumento do gabarito — ZOP2 e ZEPs
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O que é o MACROZONEAMENTQ?

O macrozoneamento divide o territorio municipal segundo suas
caracteristicas fisicas e culturais e sua vocagao econdomica.

O OBJETIVO é orientar as politicas publicas, os investimentos e o controle
do uso e ocupacao do solo.

De modo geral identifica as zonas de :

 predominancia de uso rural (producao de alimentos, agricultura,
pecuaria, producao e manufatura de madeira ...);

« predominancia de usos urbanos (residéncias, industrias, comércio e
servicos, equipamentos publicos ...);

* predominancia de elementos de interesse ambiental (concentracéo de
florestas, reservas, alagados, grandes afloramentos rochosos...);

Quando estes usos coexistem tenta equilibrar o desenvolvimento dos
mesmos sem levar a degradacao do territorio municipal.




Legenda
MACROZONEAMENTO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO Areas com grande interferéncia ambiental
INTEGRADO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO Areas com predominio de atividade rural e menor interferéncia ambiental
RURAL

E PERIMETRO URBANO
(11111

Pl e e Macrozona de
LTI v g & S A , Desenvolvimento
- RODOVIAS ¥ G , A AR
o ‘ ’ -- Integrado — MDI/01

Agrega a Sede do Municipio.
Concentra as principais ofertas
de comércio e servico e
: oportunidades de trabalho e os
Sl VRS LS Easp N . A principais remanescentes do
G o ’ MDR ‘ B i < A bioma Mata Atlantica. Maior
_MDI/02 7 o desenvolvimento das atividades
: i turisticas nas modalidades
agroturismo, ecoturismo e
turismo de aventura, e
: e TR gastronomia, desenvolvimento
Mol IO;I N N EE™ de atividades agricolas
‘sex AR SN i B diversificadas, inclusive
Riz ol b S % agroindustria (madeira, queijo,
Sox4 £ s % M. " Iy cafe, cachaga, laticinios, vinhos,
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Proposta Macrozoneamento

Legenda
MACROZONEAMENTO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO (e Areas com grande interferéncia ambiental
INTEGRADO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO |==mmp - Areas com predominio de atividade rural e menor interferéncia ambiental
RURAL

E PERIMETRO URBANO
(11111

Pl e e Macrozona de
LTI v g & S ——— , Desenvolvimento
- RODOVIAS ¥ = , AT
o ‘ -- Integrado — MDI/02

Localizada a noroeste do
municipio, agrega o
_ desenvolvimento
A % S AR de atividades agricolas
W T 4 T SO diversificadas, inclusive
2 » S AD ’ agroindustria (queijo,
-MDIi0z ol CAME & cachaca), com a presenca de
| | i Y areas de interesse
AL R A\ | ambiental caracteristicas do
xicey x o bioma Mata Atlantica de
MDIIO;I % AR ecossistema rupestre.
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Proposta Macrozoneamento

Legenda
MACROZONEAMENTO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO

— Areas com grande interferéncia ambiental

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO
RURAL

-3 Areas com predominio de atividade rural e menor interferéncia ambiental
£ ¥ PERIMETRO URBANO ;

LIMITE MUNICIPAL
——— RODOVIAS

Macrozona de
Desenvolvimento
Rural —= MDR

Agrega as principais
areas de producéo
agricola do municipio,
caracterizadas como
agricultura familiar e os
demais ndcleos urbanos,
4 AL . os Distritos.

-MDI/02
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Proposicoes
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Zoneamento Urbano

E o planejamento da ocupacéo, garantindo um crescimento
com qualidade de vida para todos.

As areas urbanas sao divididas em diferentes partes que se
denominam zonas, cada zona possui regras especificas de
usSo e ocupacao do solo, de forma a melhor explorar seus
potenciais e controlar seus problemas.

Essa divisao se denomina;:
Zoneamento Urbano




Proposta Zoneamento Urbano

O Zoneamento dos nucleos urbanos incorpora 21 Zonas:

_ Zona de Recuperacéo Ambiental
Zonas de Interesse Ambiental Zona de Preservacdo Ambiental

Eixo Arterial 01, 02, 03 e 04

Eix0s Arteriais { Eixo Arterial Restrito

Centro Histérico

Zona de Ocupacao Preferencial 1 e 2

Zonas de Ocupacgao Zona de Ocupacéo Controlada 1 e 2
Zona de Ocupacédo Controlada do Centro Historico
Zona de Ocupacéo Restrital,2e 3

Zona de Transicao Urbana

Zona de Interesse Social

Zona Expanséo Restrita l e 2

Zonas de Expansao { Zona Expansao Preferencial 1 e 2




Principios e objetivo

. ya . . . . ~ >
Principios considerados na definicao do zoneamento e das WrATERESA
regras de uso e ocupacao do solo.

- Preservar as areas de interesse historico, patrimonial, cultural e ambiental;
- Adequar o modelo de ocupacao ao relevo;

- Compatibilizar uso com capacidade de suporte (infraestrutura de saneamento
basico e sistema viario);

- Respeitar tendéncias de uso e ocupacéo, considerando a vocacgao da zona;

- Incentivar a requalificac&o urbana.

O objetivo do Zoneamento € permitir um melhor
aproveitamento do espaco urbano sem grandes impactos
ambientais, de fluxo ou paisagistico.
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Area minima do lote =

Area do

Profundidade x Testada




Afastamento =

E a distancia que a edifica¢do
deve observar a partir das
divisas dos lotes
(frontal, lateral e fundos)




——Taxa de ocupacao
maxima=

E a relagdo percentual entre
a projecao horizontal da
edificacao e a area do
terreno




Gabarito Maximo =

4 Niumero maximo de Pavimentos

Estabelecido de acordo com as
2 restricoes de cada zona.




Coeficiente
Aproveitamento (C. A.)=

Area total construida
dividida pela area do
terreno

Area maxima a ser
construida = 3x

360m? = 1080m?




Taxa de permeabilidade =

E a percentagem da area do
terreno que deve permanecer
permeavel




Zoneamento
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Zoneamento

. Zona de Preservacdo Ambiental: Areas de interesse ambiental protegidas

L)
_ NTA TERESA”
por lei.

Zona de Recuperacdo Ambiental: Areas de interesse ambiental protegidas por
lei que perderam a caracteristica original e que podem oferecer riscos a populacao.




Zoneamento

Eixo Arterial 01: Principais eixos dos Bairros S30 Lourengo e Vila Nova.  “areesa
Possuem trafego intenso com capacidade de suporte limitada, dao acesso as
principais areas de expansao e deverao ter intervencao de novo alinhamento viario
com recuperacao dos afastamentos frontais para melhorar a acessibilidade local.




Tabela de Controle Urbanistico

- EIXO ARTERIAL 01 — EA1 (Sede)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USOS iNDICES
CA o TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS : 2 : : . . | GABARITO? " | |
MAXIMO: MAXIMA MINIMA EDIFICACAQ FRENTE LATERAL FUNDOS TIE'I?I‘-}—I;[,G}.A AREA MiNIMA
) 12m
Res. Uni. 1,7 3 1.5m com
abertura
Res. Mult. 1,59m com .
ou sem 15mpara | 450m
45 7 26m abertura a lotes em |para lotes
partir do 15m | frentea |emfrente
. 30 . . .
Misto® 70% 10% 3m _ com rodovia |a rodovia
pavimento
abertura
2
Com/ser. Com/ser. 12m has 300m nas
Local /Bairro| Principal demais demais
24 4 16m 1.5m com
) . abertura
Ind. Baixo Ind. Médio
impacto impacto




Zoneamento

Eixo Arterial 02: Entre o
Centro e o Bairro Canaa.
Possui trafego intenso com
boa capacidade de suporte e
uso predominantemente
comercial.




Tabela de Controle Urbanistico

- EIXO ARTERIAL 02 - EA2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOS iNDICES
- AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
CA TO ALTURA DA
PERMITIDOS TOLERADOS GABARITO?
MAXIMO® | MAXIMA? | MINIMA® EDIFICACAO
A FRENTE LATERAL | Funpos | TESTEDA | AREA MINIMA
: 15mcom| 1,9m
Res. Uni 1.7 3 12m !
' abertura com
abertura
Res. Mult. 1.5m com
ou sem 2,5m
abertura a| com ou
4.5 7 26m .
partir do sem
isto’ 70% | 10% 3 3  |abertural 450m?
Misto ° ° m pavimento m m
Com/ser.
. Com/ser.
Local/Bairro/ ;
. Especial 15m
principal ,
1,9m com | com ou
2,4 4 16m ou sem
sem
Ind. Baixo | Ind. Médio abertura | ghertura
impacto impacto




Zoneamento

Eixo Arterial 03: Parte
da Rua Bernardino
Monteiro. Possui
trafego intenso e
capacidade viaria
restrita. Apresenta
grande numero de
lotes vagos e melhor
estrutura de
parcelamento de solo,
com lotes de maiores
dimensoes que
permitem atendimento
aos indices
urbanisticos, sem
maiores dificuldades e
tendéncia de uso
misto.

" 5




Tabela de Controle Urbanistico

EIXO ARTERIAL 03 — EA3

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USoS iNDICES
CA To P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO®
PERMITIDOS TOLERADOS . . | GABARITO? - -
MAXIMO* | MAXIMA® | NINIMA EDIFICACAO | pReNTE LATERAL | Funpos | TolRDA [ AREA MiNIMA
Res. Uni.
1,5m com
17 3 12m abertura
1,5m
Res. Mult. 1,5m com I:;::-:nrtm
ou sem |apPeriura
45 7 26m abertura a
] ! partir do
Misto® 70% | 10% 3m 30 12m 350m=
pavimento
Com/serv.
. Com/serv.
Local Bairro/ .
I Especial 15m
principal ;
24 4 16m 1.5m com | com ou
Ind. Baixo . , ou sem sem
im.pac:to Ind. Médio abertura abertura
impacto




Zoneamento

Eixo Arterial 04. Parte
da Rodovia Josil
Espindula Agostini,
principal acesso do
Municipio. Apresenta
capacidade de absorcao
de fluxos viarios, baixo
nivel de adensamento e
grandes vazios urbanos,
possibilitando o
planejamento urbano
para recebimento de
atividades de suporte as
industrias e ao
beneficiamento de
produtos agricolas, além
de atividades urbanas de
maior potencial de
impacto.




Tabela de Controle Urbanistico

- EIXO ARTERIAL 04 — EA4

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USoS iNDICES
TP AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS | wakimos | maxima:| minma: | GABARITO? EA[I)_I-Ir:lI](I:qA:AC[A?) TESTADA | & -
FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MiNIMA
Res. Uni. 1 5m com
1,7 3 12m ’
abertura
) 1,5m com
Res. Multi. ou sem 15m para 450m?
45 7 26m abertura a lotes em |para lotes
’ partir do 1,9m | frentea |em frente
Misto' 70% | 20% 5m 3° comou | rodovia |arodovia
Isto pavimento| sem
abertura
Com/serv. Com/serv 12m nas |350m? nas
Local/ bairro/ especial ) demais demais
principal
1,5m com
2.4 4 16m ou sem
Industria Industrial abertura
baixo e médio alto
Impacto impacto




Zoneamento

Eixo Arterial Restrito:
Rodovia ES-080, préximo
ao Forum Thieres Vellozo.
Possui capacidade viaria

restrita, baixa densidade de
ocupacao, limitado pelo
relevo acidentado e Areas
de Preservacao
Permanente.




Tabela de Controle Urbanistico

EIXO ARTERIAL RESTRITO - EAR

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
US0S INDICES
SERMITIDOS OLERADOS mm Tﬁm N lemz CABARITO" EETF?&‘ D% AFASTAMENTOS MINIMOS TESFT’iI[?)iELAI‘u"IEHTD”
MAXI MAX CA FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MINIMA
Res. Uni
Res. Multi
1,9m
1,5m com| com ou
Misto 1.4 60% | 20% 3 12m Sm ou sem sem 15m 450m?
abertura abertura
Com/sery.’
Indlstria de
baixo
impacto’




Zoneamento

Centro Historico:
Principais ruas do Centro.
Concentra o maior
numero de edificacOes de
valor histérico e
arquitetonico do
municipio. Apresenta
predominio de usos
diversos, com
concentracao de
comeércio e lazer noturno,
intenso trafego de
veiculos e pedestres,
capacidade viaria restrita,
com muitos pontos de
conflitos.




Tabela de Controle Urbanistico

CENTRO HISTORICO - CH

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
uUsos INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO=
PERMITIDOS TOLERADOS | puatiio: | maximas Mirml# casariTo: | ALIURE 2% TESTADA | -
¢ FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MINIMA
Res. Uni.
Res. Mult. 2,0
. 1.5m com
Misto™ 80% 10% 3 12m isento |1,5m com | ' 10m 200m?
abertura abertura
Com/serv.
Local/Bairro
1,4
Ind. Baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao Controlada
do Centro Historico: A partir da
Rua Antonio Perini, tendo como
principais eixos a Rua Antonio
Roatti, Avenida José Ruschi, Rua
Ricardo Loureiro até a Rua
Francisco Antonio Afonso de
Alcantara. Tem uso
predominantemente residencial,
com ocupacoes em fase de
renovacao urbana, que
apresenta uma boa infraestrutura
viaria e de servicos urbanos e
localiza-se proxima ao Centro
Historico.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA DO CENTRO HISTORICO - ZOCH

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOoS iNDICES
ca 0 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO®
PERMITIDOS TOLERADOS . . | GABARITO? . -
MAXIMO® | MAXIMA® | MINIMA EDIFICACAO | FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TgariPA | AREA MiNIMA
. 12m
Res. Uni. 1,4 3
Res. Mult.
2,1 4 18m
1,9mcom | 1,5m
Misto® T0% 10% 3m abertura com 12m 250m?
abertura
Com/ser. Com/ser.
Local /Bairro| Principal
1,4 3 12m
Ind. Baixo Ind. Médio
impacto impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao Controlada 1.
Rua Primeiro Centenario
S&o areas com uso
predominantemente residencial,
com ocupacles esparsas ou em
fase de renovacao urbana que
apresentam algum tipo de
deficiéncia na infraestrutura ou se
localizam préximas as zonas
ambientalmente frageis ou areas
de risco.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 1 — ZOC1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos INDICES
SERMITIDOS OLERADOS mm Tﬁm N lemz CABARITO" EETF?(I:T D’E‘, AFASTAMENTOS MINIMOS TES?:EEELAN?ENTO"
MAXI MAX CAS FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA | AREA MINIMA
Res. Uni 1,4 3 12m
Res. Mult
2.1 4 18m
_ 1,5m com [1,5m com
Misto® 70% | 10% 3m ' ’ 12m 250m*
0 ° abertura | abertura
Com/ser. Com/ser.
Local Bairro | Principal®
1.4 3 12m
Ind. Baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao Controlada 2:Rua Vicente da Costa Oliveira, no

L)

: : . : : . ~ % ©
Bairro Vila Nova, e do Centro ao Bairro Dois Pinheiros. Sdo areas At
com uso predominantemente residencial, com ocupacfes esparsas
ou em fase de renovacao urbana.

—— |~‘). 4 s
.____-—- ',: Q",

ZOC2/01




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA 2 — ZOC2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USoS iNDICES
PERMITIDOS TOLERADOS M Agﬁmz MA;?M Az M"JI:' p: | GABARITO? é&ITF‘IJCT ﬂ‘g APASTANIENTOS MINIMOS TE;iEEELMTENTO-,
¢ FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MiNIMA
. 1,5m com
Res. Uni 1,7 3 12m '
abertura
Res. Mult 1,5m com
ou sem
abertura a
45 7 26m )
! partir do
. 3° 1,5m com
MIStD1 0, 0, . 1 2
70% | 10% 3m pavimento | abertura 12m 250m
Com/ser. Com/ser.
Local Bairro | Principal®
1,5m com
2.4 4 16m '
abertura
Ind. Baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao
Preferencial 1: Bairro
Jardim da Montanha. Area
derivada de parcelamento
regular, com melhor
infraestrutura, boa
capacidade de suporte
viario, uso
predominantemente
residencial, lotes
padronizados e muitos
vazios urbanos, onde se
torna desejavel induzir o
adensamento de forma
compativel com as
caracteristicas da area.




Tabela de Controle Urbanistico

- ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 1 — ZOP1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
iNDICES
A 0 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS | TOLERADOS™ | maximo: | maximaz | mnimaz | SABARITO"| EDIFICACAO ™ roente | (aTERAL | FUNDOS TMNMA | AREA MiNIMa
Res. Uni. 1.4 3 12m
1,9m
0 1,5m com
60% com
abertura
abertura
Res. Mult. 1.8
4 18m
Misto 2,0 10% 3m 12m 250m?
15 1,5m
Com/ser. Com/ser. 70% AMCoM | o 6u
Local Bairro ? ousem | .
15 abertura abertura
: 3 12m
Ind. Baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao
Preferencial 2: Bairros Jardim
da Montanha, Vale do Canaé e

Eco. Areas derivadas de
parcelamentos regulares, com
melhor infraestrutura, boa
capacidade de suporte viario,
uso predominantemente
residencial, lotes padronizados
e muitos vazios urbanos, onde
se torna desejavel induzir o
adensamento de forma
compativel com as
caracteristicas da area.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAQ PREFERENCIAL 2 - ZOP2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USoS iNDICES
DERMITIDOS FOLERADOS: CcA 10 TP | o oror| ALTURADA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
MAXIMO® | MAXIMA? | MINIMA EDIFICACAO | rpENTE LATERAL | Funpos | TEREDR | ARea MiNmA
1,5m com
Res. Uni. 1,7 3 12m ou sem
abertura
1,9m
com
Res. Mult. 1,9m com | ahertura
ou sem
45 7 26m abertura a
partir do
Misto' 70% | 10% 3m 30 12m 250m?
Isto pavimento
Com/ser. Com/ser.
Local Bairro 15m
1,5m com '
24 4 16m ousem | oMot
. abertura sem
Ind. Baixo abertura
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao Restrita 1. Bairros Vila Nova, Alvorada, Dois b, A
Pinheiros, Residencial Sao Lourenco e S&o Lourenco. VTATERESH”
Areas de ocupacao irregular, com pressdo sobre a area ambiental, relevo
acentuado, proxima as areas de risco, sujeitas a deslizamento e enchente,
com estrutura viaria restrita.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAO RESTRITA 1 — ZOR1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS | piasitno | maxiMA MI:E-M GABARITO | £oruRe DR TESTADA—— .
¢ FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MiNIMA
Res. Uni.
3,0m para
Res. Multi lotes com
frente para
vias
arteriais
. coletora’s, 1,5m com 1.5m
Misto 1,4 80% | 10% 2 8m - ! com 8m 150m?
e locais abertura
L abertura
principais
Com/serv. 1,9m nas
Local demais
vias
Indlstria de
baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao Restrita 2: Bairros S&o Lourenco, Vila Nova,
Recanto do Vale e Jo&o Julio Migliorelli. Areas de ocupac&o irregular raTERESh
com pressao sobre a area ambiental, relevo acentuado, proxima as
areas de risco, sujeitas a deslizamento e enchente, com estrutura
viaria restrita.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPAGCAO RESTRITA 2 — ZOR2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITOOS | TOLERADOS | aScr | wakoune | s | GABARIOS | ASTURADA ST T
CA FRENTE LATERAL FUNDOS MINIMA AREA MiNIMA
Res. Uni.
3,0m para
Res. Multi lotes com
frente
para vias
arteriais, 15m
. coletora s |1,5m com !
Misto 1,7 70% | 10% 3 12m . ' com 8m 150m?
e locais | abertura
A abertura
principais
Com/serv. 1,9m nas
local demais
vias
Indlstria de
baixo
impacto




Zoneamento

Zona de Ocupacao
Restrita 3. Bairros
Centenario, Joao Julio
Migliorelli e Jardim da
Montanha. Areas de
ocupacao irregular, com
pressao sobre a area
ambiental, relevo
acentuado, proxima as
areas de risco, sujeitas a
deslizamento e
enchente, com estrutura
viaria restrita.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE OCUPACAQO RESTRITA 3 - ZOR3

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos iNDICES
cA T0 ™ ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS - 2 P 2 : : | GABARITO? F B .
MAXIMO® | MAXIMA | MINIMA EDIFICAGAO | FRENTE LATERAL | FUNDOs | TESTEDA | AREA MiNIMA
. 12m
Res. Uni. 1,7 3
3,0m
para
Res. Mult. lotes com
frente
24 4 18m  |para vias
arteriais, (1,5mcom| 1,5m
Misto" 70% 10% coletora | abertura com 8m 150m?
s e locais abertura
principais
 Somvser. | Comser. 1,5m nas
ocal /Bairro rincipa demais
1,7 3 12m vias
Ind. Baixo Ind. Médio
impacto impacto




Zoneamento

Zona de Transicao Urbana:
Antiga Rurbana, Alto Santo
Antbnio. Composta por areas
localizadas na transic&o entre a
area urbana e a area rural do
Municipio, que se encontra
consolidadas por pequenas
propriedades com
caracteristicas rurais e padrbes
de ocupacao transitérios entre
rural e urbano, onde se deseja
controlar as formas de uso e
ocupacao, direcionando a
expansao urbana de forma
compativel com as
caracteristicas socioambientais
do Municipio.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE TRANSICAO URBANA - ZTU

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
uUsos iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
CA TO TP ALTURA DA
PERMITIDOS TOLERADOS A = = GABARITO =
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA EDIFICAGAO FRENTE LATERAL | FUNDOS Tﬁﬁﬁﬁ? AREA MiNIMA

Res. Uni

Res. Multi.

_ 0,75 | 50% | 40% 3 12m 5m 5m 5m 15m 500m?
Misto
Comeércio e
servigo
local/bairro
Industrial de
baixo impacto




Zoneamento

Zona de Expansao Restrita 1: Bairros Sao Lourenco, Recanto do Vale, Vale do ¥ A
Canaa, subida do Alto Santo Antbnio, Valao de Sao Pedro, Vila Nova, Alvorada, VTA TERESA”

Dois Pinheiros, Jardim da Montanha e Jo&o Julio Migliorelli, localidade Cdérrego Sujo em Rua
Orlindo Tonini.

Areas que foram
identificadas para
expansao urbana,
com objetivo de
melhor
aproveitamento da
infraestrutura
instalada e melhor
conexao do tecido
urbano, entretanto,
em funcao das
restricoes de
topografia e relevo,
apresentam maiores
restricoes
construtivas e de uso,
incorporando a antiga
Zona Nao Edificante.




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE EXPANSAOQ RESTRITA 1 - ZER1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos iNDICES
CA TO TP | ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS | TOLERADOS MAXIMO® | MAXIMA? | MiNIMAZ GABARITO EDIFICAC:&D FRENTE L ATERAL FUNDOS TE;S'L:'[AA AREA MINIVA
Res. uni
Res.
Multi.
10m na 250m® na
ZER/M4a | ZER /M4 a
ZER /21 ZER/21
Com/ser 1,5mcom | 1,5m com
Local® 1,4 | 50% | 20% 2 8m 3m ou sem ou sem
abertura abertura
12m nas 350m?
Indus. demais nas demais
Baixo
impacto
3
Misto®




Zoneamento

Zona de Expanséo Restrita 2: Bairro da Penha. Areas que foram

identificadas para expansado urbana, com aproveitamento da infraestrutura
instalada e melhor conexdo do tecido urbano, entretanto, em funcao das restricoes
ambientais e de relevo, apresentam restricoes construtivas e de uso.

T

3\
-

i 1/ ZER 2101




Tabela de Controle Urbanistico

B zona DE ExPANSAO RESTRITA 2 - ZER?

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos INDICES
CA 10 TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS | TOLERADOS | wsximoe | maxima: | minmas | SABARITO | eniticacio [ rrente ATERAL FUNDOS Tﬁﬁmip. AREA MINIMA
Res. Uni
Res.
Multi.
10mna 5
. 250m? na
1,5mcom |1,5m com ZER /21
Com/ser o o ZER/21
Local 1,8 60% | 20% 3 12m 3m ou sem ou sem
abertura abertura I 350m? nas
; demais
Indus. demais
Baixo
impacto
Misto




Zoneamento

Zona de Expanséo Preferencial 1: extensoes dos Bairros Sao

Lourenco e Vila Nova. Areas localizadas dentro do perimetro

urbano que apresentam condi¢cbes de relevo menos acidentado e encontram-se
proximas a areas ja infraestruturadas, com melhores condi¢cdes de parcelamento.

ZEP1/01




Tabela de Controle Urbanistico

- ZONA DE EXPANSAQ PREFERENCIAL 01 — ZEP1

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos iNDICES
CA T0 P | ALTURADA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS | wiximo: | MAXIMA: | MiNIMA: | GABARITO® | Ericatan p—— el | ronbos Tﬁiﬁmﬂ EA A
. 1,5m com
Res. Uni. 1.7 3 12m !
! abertura
1,5m
1,5m com com
Res. Mult. ou sem
abertura a abertura
45 7 26m .
’ partir do
30
Misto® 70% | 20% 3,0m pavimento 12m 350m?
Com/serv. Com/serv.
Local Bairro® 1,5m
1,5m com | com ou
2.4 4 16m ou sem sem
Ind. Baixo abertura | abertura
impacto®




Zoneamento

Zona Especial de Interesse Social: Bairros Vila Nova, Alvorada,

Joao Julio Migliorelli e nas localidades Corrego Sujo e Penha.

Composta por tecidos urbanos situados em locais de risco ou em Areas de
Preservacdao Permanente, com estrutura de parcelamento precario, fragil
infraestrutura, auséncia ou deficiéncia de cobertura de servigcos urbanos basicos e
gue abrigam populacdes de baixa renda.
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Tabela de Controle Urbanistico

AREAS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos iNDICES
CA 10 P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS | miximo | mAxima | minma | CABARITO | EDiRCACAO [ prenre LATERAL | FunDOS | 'LalADA | AReA MiNMA
Res. Uni.
Res. Multi.
1,5m com 1.5m
Misto 1,52 80% | 10% 2 8m 1,5m ’ com om 125m?
abertura
abertura
Com/serv.
Local e
bairro
Industria de
baixo
impacto




Zoneamento

Santo Antonio do Canaa




Zoneamento
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Zoneamento

25 de Julho

Alto Caldeirao




Tabela de Controle Urbanistico

- EIXO ARTERIAL 01 — EAT (Distritos)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
usos iNDICES
A o 1P ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS | maximo: | mAxima: | minima: | CABARTO™ b eqipicacio | oovre | LaTeraL | FunDOS TESTADA [ 4o wriniva
Res. Uni. 3 12m
1.4
15mna [450m?® na
Res. Mult. EA1/01e | EA1/01 e
4 18m EA1/02 | EA1/02
15 1.5m
_ 20 | 70% | 10% 3m | pera | com
Misto’ ’ abertura | ahertura
300m?
10m nas nas
Com/ser. Com/ser. demais demais
Local /Bairro|  Principal
1,8 3 12m
Ind. Baixo Ind. Médio
impacto impacto




Tabela de Controle Urbanistico

- EIXO ARTERIAL 04 — EA4 (Distritos)

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos iNDICES
A T0 T ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS : ‘ : GABARITO? 2 - -
MAXIMO® | MAXIMAZ | MINIMA® EDIFICACAO | pRrenTE | LATERAL | Funpos | TLaiPDA | AREA MiNIMA
Res. Uni.
1.4
Res. Multi.
15m para 450m? para
lotes de lotes de
1.5m com 1,5m frente a frente a
. ’ comou | rodovia rodovia
Misto? 70% 20% 3 12m 5m ou sem sem
abertura
abertura
Com/ 12m nos |350m? nos
OM/Serv. Com/serv. demais demais
Local/ bairro/ especial 1,8
principal P
Industria Industrial
baixo e médio alto
Impacto impacto




Tabela de Controle Urbanistico

ZONA DE EXPANSAO PREFERENCIAL 02 — ZEP2

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

INDICES
CA TO TP ALTURA DA AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO?
PERMITIDOS TOLERADOS : 2 : 2 " : | GABARITO? A . .
MAXIMO?* | MAXIMA? | MINIMA EDIFICAGAO FRENTE LATERAL | EUNDOS Tﬁﬂﬁgh AREA MiNIMA
. 1,5m
Res. Uni 1,5m com '
. ) 14 3 12m ! com
! abertura
abertura
Res. Mult.
2.0 4 18m
_ 70% | 20% 3,0m 12m 300m?
Misto® 15m
1,5m com | com ou
ou sem sem
Com/serv. Com_fserv. abertura | abertura
Local Bairro®
1.4 3 12m
Ind. Baixo

impacto®




Perimetro Urbano
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Perimetro Urbano
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Perimetro Urbano




Perimetro Urbano

25 de Julho

B

Alto Caldeirio @




Perimetros Urbanos

O Perimetro Urbano inclui a area ja urbanizada e
as areas de expansao urbana




Proposicoes

lISN

Instituto Jones dos Santos
Neves



Condicionantes....

REGRAS GERAIS CONSTRUTIVAS:
Gabarito maximo de 03 pavimentos e altura maxima de 12 metros
Atendimento as faixas néo edificantes (ambientais e rodovias)

Limite maximo de 3 unidades para uso residencial, uni ou multifamiliar, mais
1 edificacao de lazer de uso comum, a cada 3ha

Edificacdes residenciais, até o limite de 5 unidades ficam dispensadas de
aprovacao de projeto. Nos casos em gque ultrapassar de 5 unidades por
propriedade fica condicionado a aprovacéo de conselho

EdificacGes ndo residenciais sem limite de area construida, mas poderao
depender de aprovacéo de projeto quando maiores de 900m?2 ou necessitarem
de Alvara Sanitario e Licenciamento Ambiental




Obrigada!

Secretaria de Planejamento e
Assuntos Estrategicos

Contatos: 27 3259.3876

projetos@santateresa.es.qov.br

planejamento@santateresa.es.qov.br

lJSN www.santateresa.es.qgov.br

Instituto Jones dos Santos
Neves
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